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08. Januar 2018

Ihr Schreiben vom 17.Dezember 2017

Sehr geehrter Herr Hauser,

der Leiter des Bezirksamtes, Herr Ritzenhoff, dankt fir Inr Schreiben vom 17.Dezember 2017
und hat mich gebeten, Ihnen zu antworten.

Das Vorhaben sieht vor, anstelle der noch vorhandenen Tiefgarage (Parkdeck) und der umge-
benden Flache ein Wohngeb&ude mit 4 Vollgeschossen zu errichten.

Im Hinblick auf die Umnutzung von Freiflachen wird die Nachverdichtung der Siedlung unter-
stutzt, sodass die planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Entscheidung zu Gunsten des
Wohnhauses geféllt wurde. Gleichwohl kann ich Ihren Unmut und lhre Bedenken verstehen.

Da es sich bei dem beantragten Verfahren um das Vereinfachte Priifverfahren nach

§ 61 HBauO handelt, liegt die Einhaltung der Griinbelange eigenverantwortlich in der Hand des
Bauherren. Dessen ungeachtet wurde das Servicezentrum Naturschutz des Bezirksamtes
Wandsbek uber das geplante Vorhaben in Kenntnis gesetzt. Die Fallgenehmigungen sind bean-
tragt und werden momentan gepriift. Die pragende Birke auf dem Gelande soll in jedem Fall
erhalten bleiben. Ein Verdacht auf Fledermausnistplatze lag hier bislang nicht vor. Aufgrund
Ihres Hinweises wird eine solche Uberprifung mit aufgenommen.

Mit der Einhaltung der Abstandsflachen (§ 6 HBauO) zur Grundstucksgrenze wird den Anforde-
rung an Belichtung und Beluftung benachbarter Gebiude und Grundstiicke Sorge getragen.

Das im Zuge einer Nachverdichtung mit mehr Verkehr zu rechnen ist, ist nachvollziehbar und
Ihre Verargerung verstandlich. Auch wenn gem. § 48 HBauO keine Verpflichtung zur Herstel-
lung der KFZ Stellplatze besteht, wurde fiir den Neubau eine Tiefgarage geplant. Als Tiefgara-
geneinfahrt wird die bereits vorhandene Uberfahrt zur noch bestehenden Stellplatzanlage ge-
nutzt. Aus nachbarlicher Riicksichtnahme wurde hier die Bedingung getroffen eine mindestens
1,50 m hohe Mauer entlang der Tiefgaragenrampe, parallel zur Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Diese dient als Sichtschutz vor ein- und ausfahrenden Fahrzeugen.
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Im Rahmen der Prifung des Vorhabens ist der Brandschutz gepriift wurden. Die Rettungswege
und Anleiterbarkeit des Neubaus und der Bestandsgebaude sind gegeben.

Die nachbarlichen Einwendungen wurden im Verfahren gewertet und konnten nicht berticksich-

tigt werden, da objektive Rechte der Nachbarn durch die Realisierung des Vorhabens nicht ver-
letzt werden.

Ferner vertritt der Eigentiimer des Grundstiickes Thiedeweg 23 a-g die Interessen seiner Mie-
ter.
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